Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia 27.03.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY

Dla przedsiewziecia deweloperskiego ,Stoneczne Juszkowo — etap 6”, ktdre skiada sie z trzech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych o dwéch lokalach mieszkalnych w zabudowie szeregowej o numerach 7A, 7B, 9A, 9B, 11A, 11B.

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper D&M TRUCKS Dominika Dominiak-Nowakowska dziatalno$¢ gospodarcza osoby
fizycznej
Adres ul. Rézana 29, , 80-180 Borkowo
Numer NIP i REGON NIP: 876-217-37-89 REGON: 340497187
Numer telefonu +48 510-08-18-79
Adres poczty elektronicznej biuro@premica.pl
Numer faksu Brak
Adres strony internetowej dewe- | www.premica.pl
lopera
1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Stoneczne Ogrody 1A - 25B, Borkowo
Data rozpoczgcia 01.04.2021

Data wydania decyzji 03.01.2023

o pozwoleniu na uzytkowanie



mailto:biuro@premica.pl

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Muzyczna 2A-12B, 83-000 Juszkowo
Data rozpoczgcia 04.10.2022
Data wydania decyzji 18.02.2025

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Muzyczna 20A, 20B, 22A, 22B, 24A, 24B, 83-000 Juszkowo
Data rozpoczgcia 20.05.2024
Data wydania decyzji 30.09.2025

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
7k

Przeciwko deweloperowi nie toczyty sie i nie toczg zadne postepowania
egzekucyjne, a w szczegolnosci postepowania egzekucyjne na kwote powyzej
100.000,00 ztotych.

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!)

83-000 Juszkowo, ul. Muzyczna 7A, 7B, 9A, 9B, 11A, 11B dz.198/15 (dziatka
powstata z dzialki 198/3). Dziatki dojazdowe nr 198/11 1 198/13..

Przed zmiang: ul. Sportowa

Numer ksiggi wieczystej GD1G/00330837/1
GD1G/00383164/8
Istniejace obcigzenia Brak

hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

nie dotyczy




Informacje dotyczace obicktow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia3)

Brak

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zwiagzku
metropolitalnego

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Pruszcez Gdanski (t.j. uchwata nr
XLIX/30/2010 Rady Gminy Pruszez
Gdanski z dnia 2 czerwca 2010 r.,
zmieniona uchwala nr LII/50/2010 z
dnia 6 sierpnia 2010 r.)

https://www.pruszczgdanski.pl/asp/
obowiazujace-studium -
uwarunkowan,223..1

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Pruszcz
Gdanski - cze¢$¢ wyzynna,
zatwierdzony Uchwatg nr XXXII/
178/2005 Rady Gminy z dnia 10
sierpnia 2005 r. (Dz. Urzedowy Woj.
Pomorskiego z 20 wrzesnia 2005 r.
nr 88, poz.1814).

Teren objety przedsiewzigciem
deweloperskim nie jest potozony na
obszarze zdegradowanym i obszarze
rewitalizacji, o ktorych mowa w art.
8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015
r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2020 .
p6z. 802 ze zm.).

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MJ — zabudowa jednorodzinna;

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

Ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na
dziatce budowlanej. W zabudowie
szeregowej maksymalna liczba
segmentow - 8”

Maksymalna iminimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na
dziatce budowlanej. W zabudowie
szeregowej maksymalna liczba
segmentow - 8”

Maksymalna powierzchnia zabudowy

brak

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MJ — nie wyzej jak 9,5m, za wyjatkiem
zabudowy o charakterze
rezydencjonalnym na terenie o
pow.min.2500 m2 jak i w kompleksowo
projektowanych nowych zespotach
zabudowy jednorodzinnej, kotkowe i
maksimum 12m wysokosci.



https://www.pruszczgdanski.pl/asp/obowiazujace-studium-uwarunkowan,223,,1

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

M1J - wielko$¢ terenow biologicznie
czynnych nie moze by¢ mniejsza jak
30% powierzchni dziatki zabudowy
Szeregowej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nalezy wydzieli¢ min. 1 miejsce postojowe
na 4 lokale mieszkalne w obrebie drog. Nie
mniej niz 2 miejsca postojowe dla
samochodow osobowych na kazdy lokal
mieszkalny w obrebie dziatki budowlane;j.

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Okresla si¢ na rysunkach granice Obszaru
Chronionego Krajobrazu Rzeki Raduni,
obejmujacego centralng cze$¢ obrebow
Straszyn i Juszkowo oraz granice Obszaru
Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich
obejmujacego czesé obrebow Cieplewo i
Legowo. W obrebie wyznaczonego obszaru
obowiazuje szczegdlne przestrzeganie
ustalen zwigzanych z ochrong $rodowiska i
krajobrazu kulturowego, okreslonych w
Uchwale nr XXXI11/178/2005 Rady Gminy z
dnia 10 sierpnia 2005 r. (Dz. Urzgdowy Woj.
Pomorskiego z 20 wrzesnia 2005 r. nr 88,
poz.1814).

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Wykonanie systemu prawidlowego
odprowadzenia wod deszczowych, ktore nie
beda stanowily zagrozenia dla terenow nizej
potozonych.




Warunki ochrony dziedzictwa
kulturo- wego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspodtczesnej

brak

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow od- rebnych

Caly obszar planu znajduje si¢ w obrebie
Glownych Zbiornikéw Wod Podziemnych
nr 111 ,,Subniecka Gdanska” i 112B
,,Zuiawy Gdanskie”

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

brak

Warunki i szczegotowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Rozwdj poszczegdlnych sieci infrastruktury
technicznej winien by¢ podporzadkowany
zasadzie rozwoju zrownowazonego.

Ustalenia

obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym>)

Przeznaczenie terenu

MIJ -funkcja mieszkaniowo jednorodzinna
MR - zabudowa mieszana miejscowosci
rolniczej

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

Ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na
dziatce budowlanej. W zabudowie
szeregowej maksymalna liczba
segmentow - 8”

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Ustala si¢ lokalizacje jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na
dziatce budowlanej. W zabudowie
szeregowej maksymalna liczba
segmentow - 8”

Maksymalna powierzchnia zabudowy

brak

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MJ — nie wyzej jak 9,5m, za wyjatkiem
zabudowy o charakterze
rezydencjonalnym na terenie o
pow.min.2500 m?2 jak i w kompleksowo
projektowanych nowych zespotach
zabudowy jednorodzinnej, kotkowe i
maksimum 12m wysokoSci.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Ustala sig, ze wielko$¢ terenow
biologicznie czynnych nie moze by¢
mniejsza jak 50% powierzchni dziatki
zabudowy jednorodzinne;j
wolnostojacej, 40% blizniaczej i 30%
szeregowe;j.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nalezy wydzieli¢ min. 1 miejsce
postojowe na 4 lokale mieszkalne w
obrebie drog. Nie mniej niz 2 miejsca
postojowe dla samochodow osobowych
na kazdy lokal mieszkalny w obrebie
dziatki budowlane;j.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

nie dotyczy




zadaniem Inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagos- podarowania terenu
potozonego na ob- szarach
szczegblnego zagrozenia powo- dzig

nie dotyczy




warunki ochrony dziedzictwa
kulturo- wego i1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych

inwestycji w promieniu 1

km od terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa- | brak
nia przestrzennego

studium uwarunkowan i kierunkéw brak
zagospodarowania przestrzennego

gminy

decyzjach o warunkach zabudowy i brak
zagospodarowaniu terenu

decyzjach o srodowiskowych brak
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach brak

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

Modernizacja Centrum Rekreacji w
Juszkowie.

mapach  zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Planowana budowa ul. Ogrodowe;j (111
etap) w Juszkowie.

Planowane wykonanie o§wietlenia ul.
Stokrotki w Juszkowie.




decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Uchwata sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego nr 699/LV/23 z dnia 26
czerwca 2023 w sprawie zmiany
Wieloletniej Prognozy Finansowe;j
Wojewo6dztwa Pomorskiego przewiduje
inwestycje Pomorska Kolej
Metropolitalna S.A. - Studium
techniczno-ekonomiczno-$rodowiskowe
dla projektu Pomorska Kolej
Metropolitalna Etap II.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciw- powodziowych

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwesty- cji w zakresie budowy
obiektu energe- tyki jadrowe;j

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwesty- cji w zakresie Centralnego
Portu Ko- munikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto-

wym

brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

takex

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

talet

nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Pozwolenie nr 1032/2022, wydane przez Staroste Gdanskiego w Pruszczu

Gdanskim.




Data uprawomocnienia si¢
decy- zji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

25.10.2022

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust.

1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.

22020 1. poz. 1333,212712320
orazz2021 r. poz. 11, 234,

282 1784), oraz oznaczenie
organu,

do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wnie- sienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy




Data zakonczenia budowy 30.07.2027
domu jednorodzinnego
Planowany termin rozpoczgcie 01.09.2026
rozpoczecia i zakonczenia zakonczenie 30.07.2027
robdt budowlanych
Liczba budynkow Przedsiewzigcie deweloperskie o

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

nazwie ,,Stoneczne Juszkowo— etap 67,
obejmuje budowe trzech budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych o dwoch
lokalach mieszkalnych w zabudowie
szeregowej o numerach 7A, 7B, 9A,
9B, 11A, 11B.

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Budynki znajdowac¢ si¢ beda na dzialce
nr 198/15. Zabudowa szeregowa, trzy
budynki dwulokalowe.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia lokali mieszkalnych ustalona zostata wg normy PN-ISO 9836:1997.

Zamierzony sposob

i procentowy udziat Zrodet
finansowania
przedsigwziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow finanso-
wych — kredyt, srodki wilasne, inne

D&M TRUCKS Dominika Dominiak-
Nowakowska realizuje opisane wyzej
przedsigwzigcie deweloperskie w 100%
w oparciu o §rodki wiasne.

W nastgpujacych instytucjach finanso-

nie dotyczy

wych (wypehnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek po- | Zamknietymieszkaniowyrachunek
wierniczy* po—wicrniczy®
Wysokosé¢é stawki procentowej, | 0,45%
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”)
Glowne zasady Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — wyptata srodkow dla dewelopera
funkcjonowania wybranego okreslona warunkami zwigzanymi z zakonczeniem poszczegdlnych etapow
rodzaju budowy.
zabezpieczenia
srodkow nabywcy
Nazwa instytucji Bank Millennium Spétka Akcyjna
zapewniajacej

bezpieczenstwo §rodkow
nabywcy




Harmonogram
przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap budowy:

1. stan surowy otwarty I:

(termin zakonczenia 30.09.2026r.)
-zakup gruntu i dokumentacji
techniczne;j

-wykonanie wykopu

-wykonanie fundamentu i §cian
fundamentowych

-wykonanie izolacji fundamentu i $cian
fundamentowych

-wykonanie podbudowy pod posadzke
parteru

2. stan surowy otwarty II:

(termin zakonczenia 30.11.2026r.)
-wykonanie $cian parteru i poddasza
-wykonanie stropow

-wykonanie schodow

-wykonanie konstrukcji dachu

3. stan surowy zamkniety:

(termin zakonczenia 28.02.2027r.)
-wykonanie pokrycia dachu

-wykonanie $cianek dzialowych

- montaz okien i drzwi

-wykonanie instalacji podtynkowej
elektrycznej, wod-kan, gazowej oraz
c.0. 1 c.w.u. (orurowanie bez grzejnikow
1 kotta)

4. wykonczenie wewnetrzne oraz
zewnetrzne:

(termin zakonczenia 30.05.2027)
-Wykonanie elewacji w styropianie,
-tynkow wewngetrznych

5. wykonczenie wewnetrzne oraz
zewnetrzne:

(termin zakonczenia 30.07.2027)
-wykonanie wypraw elewacyjnych
-wykonanie posadzek

-grzejniki, kociot c.o0., przytacza

-prace zewnetrzne

Udzial procentowy w odniesieniu do
ceny koncowej:

25%

25%

25%

15%

10%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okres$lenie zasad
waloryzacji

odstapienie od waloryzacji




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJIJNYM

1. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze:

1. Zgodnie z trescig ust. 1 art. 43 ustawy deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 ustawy deweloperskie;j,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o

ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej,

3)  jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub 22 ustawy deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub

informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4)  jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem

faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu

informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcg wlasnosci Lokalu bedacego przedmiotem niniejszej umowy, wyzej opisanego, w terminie do dnia 30 czerwca 2025 roku,

7)  w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1

ustawy deweloperskiej,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego na wykreslenie hipoteki lub zobowiazania do jej udzielenia, jezeli przedmiotowa

nieruchomos¢ jest obcigzona hipoteka,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérej mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienic wlasno$ci przedmiotowej nieruchomosci, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu, bedzie uprawniony do
odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z

art. 10 ust. 3 ustawy deweloperskiej.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej.

7. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

8. W przypadku skorzystania przez Nabywceg z prawa odstapienia umowa deweloperska jest uwazana za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwiazanych z
odstapieniem od umowy.

9. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednakze nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrocic¢
Nabywcy srodki wyptacone przez Bank z OMRP w zwiazku z realizacja umowy deweloperskie;j.

10. Zgodnie z trescig ust. 7 art. 43 ustawy deweloperskiej, Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia
pieni¢znego w terminie lub w wysokosci okreslonej w niniejszej umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

11. Zgodnie z trescig ust. 8 art. 43 ustawy deweloperskiej, Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru
przedmiotowego lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywcg wilasno$¢ przedmiotowej nieruchomosci pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZej.

12. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, Nabywca zobowiazuje si¢ w terminie 14 dni liczac od dnia powiadomienia go o odstgpieniu
wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasno$ci nieruchomosci na pismie z podpisami notarialnie po$wiadczonymi i dorgezy¢ go
Deweloperowi.

13. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcy w przypadku okreslonym w art.
48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci srodkow zwroconych Nabywey w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

14. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 przez jedna ze stron $rodki pieni¢gzne wptacone przez Nabywce i pozostajace na OMRP, a
nalezne Nabywcy wobec odstapienia od umowy przez ktorgkolwiek ze stron zostang zwrocone Nabywcy przez Bank niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstapieniu od umowy.

w

15. W przypadku rozwiagzania umowy deweloperskiej na podstawie innej niz wynikajacej z art. 43, strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkow pienigznych zgromadzonych przez Nabywcg na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, a Bank wyplaca srodki zgromadzone na tym
rachunku w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu wyzej opisanego o$wiadczenia.

16. Deweloper zobowiazany jest zaplaci¢ Nabywcy kar¢ umowna w wysokosci 0,03 (trzech setnych) % ceny za kazdy dzien zwloki, nie wigcej jednak niz 3 (trzy) % tej
ceny sprzedazy w przypadku zwloki w przekroczeniu terminu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci.

17. W razie opdznienia Nabywcy z zaptata ceny Deweloper moze zada¢ kary umownej w wysokosci 0,03 (trzech setnych) % catej ceny za kazdy dzien opdznienia w
zaplacie, nie wigcej jednak niz 3 (trzy) % tej kwoty.

18. Deweloper zobowigzany bedzie do zaptaty kary umownej w terminie 1 (jednego) miesiaca od dnia dorgczenia pisemnego o$wiadczenia o odstapieniu od umowy.

19. Nabywca zobowiazany bedzie do zaptaty wyzej wymienionej kary umownej w terminie 1 (jednego) miesigca od dnia otrzymania od Dewelopera wezwania do zaptaty
zalegtych kwot.

20. Przekroczenie terminu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci nie z winy Dewelopera, nie stanowia podstawy do zadania zaptaty kary umownej na rzecz Nabywcy.

II. W wypadku, gdyby po odbiorze powykonawczym powierzchnia uzytkowa Lokalu zmniejszyta lub zwigkszyla si¢ o wigcej niz 2%, Nabywcy przyshuguje prawo
odstapienia od niniejszej umowy poprzez o$wiadczenie na pismie z podpisem notarialnie poswiadczonym (obejmujace rowniez zgodg na wykreslenie roszczenia
z ksiggi wieczystej) w terminie 14 dni od dnia, w ktorym Deweloper poinformowat Nabywceg o réznicy w powierzchni. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie,
jednakze nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci¢ Nabywcy srodki wyptacone przez Bank
z OMRP w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej. Ponadto strony przedstawia zgodne o§wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkow pienigznych
zgromadzonych przez Nabywcg na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, a Bank wyplaca $rodki zgromadzone na tym rachunku w nominalnej
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu wyzej opisanego oswiadczenia.

I1I. Mozliwa jest zmiana ceny lokalu z uwagi na zmiang stawki VAT (zwigkszenie stawki VAT zwigksza cen¢ Lokalu, zmniejszenie stawki VAT zmniejsza ceng Lokalu) i w
przypadku zmiany stawki podatku VAT, Nabywcy przystuguje prawo do odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia
Nabywcy przez Dewelopera o zmianie ceny. O$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym.
Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednakze nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci¢
Nabywcy $rodki wyptacone przez Bank z OMRP w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej. Ponadto strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o
sposobie podziatu $rodkow pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, a Bank wyptaca s$rodki
zgromadzone na tym rachunku w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu wyzej opisanego oswiadczenia.



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmmrxgqzdgltqmfyc4njyhaztgmzrga
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmbwgq
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsnbugm

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1)

2)

1L

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigza-
niu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieru-
chomos¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzysta-
nia z czg¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabyw-
c¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo ak-
tualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnoS$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnoS$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odregbnej wiasnos$ci lokalu;




III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Banku Millennium prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restruktury-
zacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow: ] )
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Millennium SA.,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, syste- mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wpltywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegaja- cych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznos$ci z tytulu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutlu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Millenium SA korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepi- sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

7A, 11B = 890 000,00 zt

7B, 9A, 9B, 11A = 850 000,00 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa kazdego z lokali wynosi 129,62 m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

7A, 11B = 6866,22 zl/m?

7B, 9A, 9B, 11A = 6 557,63 zt/m?

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
Iub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

2028-07-30

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw, o
ktorych mowa

wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

dwie kondygnacje, strych
nieuzytkowy




Technologia wykonania

- fundamenty — bloczek
keramzytowy Czamaninek;

- stropy — lane na mokro, betonowe
B20;

- $ciany konstrukcyjne — pustak
ceramiczny Porotherm 25 kl.15
Profi na klej;

- $ciany dziatowe — bloczki
betonowe, cegta lub pustak wg
norm

- dach — membrana dachowa,
dachowka betonowa;

- docieplenie — wetna mineralna,
styropian 20’;

- wentylacja — grawitacyjna;

- komin — Hoch uniwersal lub o
podobnych parametrach;

- stolarka drzwiowa — drzwi
zewnetrzne;

- stolarka okienna — dwukolorowe,
system Aluplast 7000 STD Szyba:
4Tf/18Ar/4/18Ar/4Tf k=0,5 (48mm)
lub w tej samej klasie;

- brama garazowa segmentowa
firmy Wisniowski lub w tej same;j
klasie;

- wykoriczenie $cian i sufitow — tynki
gipsowe maszynowe;

- wykoniczenie posadzek — wylewka
betonowa;

- instalacja wodno-kanalizacyjna —
prowadzona w posadzkach i
Scianach bez podtaczen odbiornikow
sanitarnych, punkty odbiorcze
wodno-kanalizacyjne zabezpieczone
korkami, bez biatego montazu i
armatury;

- instalacja c.0. — prowadzona w
warstwach posadzkowych i
Scianach, przygotowana do
podtaczenia ogrzewania i pieca;
Montaz grzejnikdw w pokojach na
poddaszu i garazu, ogrzewanie
podtogowe na parterze (z
wytaczeniem garazu) oraz w gornej
tazience.

- instalacja elektryczna — mieszkanie
zasilane poprzez przytacze 230V/
400V w uktadzie TN-S. Rozdzielnica
gtéwna zlokalizowana w wiatrotapie
lub w garazu. Po mieszkaniu
rozprowadzone instalacje
elektryczne: gniazd 230V,
oswietlenia z oprawami, instalacje
uziemiajgce oraz okablowanie
dzwonka. Na zewnatrz instalacje
elektryczne obejmujg wypust do
oswietlenia wejscia i tarasu oraz
gniazdo 230V na tarasie.

- instalacja gazowa — doprowadzona
do kotta C.O.,

- instalacja alarmowa bez osprzetu




Standard prac wykonczeniowych w Chodniki z kostki brukowe;j,

czesci wspdlnej budynku i terenie podjazd z kostki typu mega,
wokot niego, stanowigcym droga wewnetrzna z ptyt typu
czg$¢ wspdlng nieruchomosci Yomb.

Liczba lokali w budynku dwa lokale w budynku

Liczba miejsc garazowych i postojowych | jedno miejsce garazowe, jedno
miejsce postojowe na
podjezdzie, cztery miejsca
postojowe w drodze
wewnetrznej




Dost¢pne media w budynku woda, kanalizacja, gaz, prad

Dostep do drogi publiczne;j Dostep do drogi publicznej
poprzez droge wewngtrzna, ktora
zostanie wydzielona z dziatki
198/3.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

1.Lokale numer 7A, 7B, 9A, 9B, 11A, 11B.

2. Dziatka nr 198/15. Dziatka moze zostaé¢ poddana kolejnym
podziatom.

Rzut przedmiotowych lokali wraz z ich usytuowaniem w budynku
stanowi Zafacznik nr 1 do niniejszego prospektu.




Okreslenie powierzchni Lokale mieszkalne o projektowanej powierzchni uzytkowej 129,62m?2
uzytkowej i uktadu pomieszczen sktadaja sie z wiatrofapu, dwdch tazienek, salonu z aneksem

oraz zakresu i standardu prac kuchennym, trzech sypialni, garazu.

wykoncze;mowych, do’kto'rych Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego:

wykonania zobowigzuje si¢
deweloper - instalacja elektryczna bez osprzetu;

- instalacja wodna;

- instalacja c.o0.;

- kociot gazowy kondensacyjny De Dietrich MCR Home; grzejniki z
zaworami termostatycznymi w pokojach na poddaszu oraz w garazu;
ogrzewanie podtogowe na parterze ( z wytgczeniem garazu) oraz w
gornej fazience; w tazienkach brak grzejnikow;

- instalacja alarmowa w tynkach;

- wentylacja pomieszczen-grawitacyjna ogoélna;

- drzwi wejsciowe do lokalu mieszkalnego;

- brama garazowa Wisniowski;

- wykoniczenie $cian - tynk gipsowy;

- wykonczenie sufitéw — szpachlowanie ztgczen;

- stolarka okienna — PCV;

- parapety zewnetrzne z blachy stalowej powlekanej;

- lokal nie posiada drzwi wewnetrznych;

Data wydania 30.07.2028
zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej 30.07.2028
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nie dotyczy
nabywanym réwnoczes$nie
z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo nie dotyczy
utamkowej czes$ci wlasno$ci

lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi nie dotyczy

przenie- sienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Signature Not Verified
Dél?dn’w%t‘ ;de'pf e ;Sr'zéz i);u)nTk'a' LTI S

Data 2026 06,07 21:26:34 6T

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-
nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu,
stref ochronnych, ucigzliwosci).
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